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VAN HET BESTUUR

Verslagen vergaderingen bestuur

Bestuursvergadering 4 juli 2023
Onderwerpen o.a.:
•	 Als gast aanwezig Isabel van den Houte
•	 Managementrapportage
•	 Mondelinge update betr. vloeren, mutaties en 

onderhoudszaken

Raad van Commissarissen 13 september 2023
Onderwerpen o.a.:
•	 Notitie koop/verkoop (commissarissen gaan 

akkoord met hervatten verkoop woningen onder 
voorwaarden)

•	 Update lopende terugkoopverzoeken
•	 Update vloerenproject
•	 Update statuten en Huishoudelijk reglement
•	 Netwerkbijeenkomst

E indelijk kwam het er dan 
van: de zogenaamde ‘steun-
beren’ bij de woning 

Klimopstraat 128 konden worden 
opgemetseld. Het werk lag ruim 
een half jaar stil omdat Daal en 
Berg geen vergunning had aan-
gevraagd. Het betrof immers
een reparatie, zo was de redene-
ring. Voor er vergunning verleend 

Onderhoud

Bestuursvergadering 13 september 2023
Onderwerpen o.a.:
•	 Besluitenlijsten Dagelijks Bestuur en Algemeen 

Bestuur
•	 Notitie koop/verkoop (bestuur gaat akkoord met 

hervatten verkoop woningen in relatie tot solvabi-
liteit en financiering onderhoud)

•	 Update lopende terugkoopverzoeken
•	 Update vloerenproject
•	 Update statuten en HHR
•	 Reactie Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed op brief
•	 Benoemen van mevrouw Isabel van den Houte tot 

aspirant-bestuurslid
•	 Beleid mogelijk commerciële verhuur (we zien er 

van af)
•	 Beveiliging deuren en ramen (een flyer wordt 

gemaakt)
•	 Beleid lidmaatschapskosten (in voorbereiding
•	 Managementrapportage

kon worden moest er uitgebreid 
tekenwerk geleverd worden en con-
structieberekeningen verricht.
Tevens werd het door aannemer EJJ 
Onderhoud gekozen steentype in 
overleg met de adviseur Monumen-
tenzorg van de gemeente grondig 
beoordeeld. Na 100 jaar aan de 
elementen te zijn blootgesteld 
worden verschillen in kleuren van de 
steen minder goed zichtbaar. Het 
blijkt toch een bonter palet dan op 
het eerste oog zichtbaar is. Voor de 

kenners en liefhebbers onder ons: 
Zeisterbont is ‘onze steen’.
Nadat uiteindelijk vergunning werd 
verleend konden de metselaars 
eind mei starten.
In week 26 was het opmetselen in 
de eindfase, konden de dekplaten 
worden geplaatst en de bewoners 
weer gebruik maken van de zon-
wering.
Eind goed, al goed, zullen we maar 
zeggen.

Eindelijk verder Vakwerk is gereedBijna klaar
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In dezelfde week werd alsnog een 
stalen bint onder de keukenwand 
van de Papaverhof 23 geplaatst. 
Aanvankelijk was het niet de be-
doeling om in dit pand met stalen 
versterking te gaan werken. Maar 
toen de keukenvloer was verwij-
derd bleek het toch nodig om een 
ondersteuning aan te brengen. 

HalWoonkamer

Spektakel bij de Klimopstraat 6

Het staal wordt aangebracht

Uiteraard op basis van een extra 
aan te vragen vergunning.
Verder zag de woning er nog als op 
bijgaande foto’s uit.
Uiteindelijk werd het werk op
31 augustus opgeleverd en kon 
het gezin Rutgers- Verkade gaan 
inhuizen.

Aanbrengen van de pleisterlaag

Ook werden eind juni de pilasters 
aan de Magnoliastraat afgewerkt. 
Nadat de pilasters ter plekke 
waren afgebroken en nieuw 
opgemetseld, was het wachten 
op de afwerking met Kellerwurfel. 
Het was onder meer wachten op 
mooi weer en een juist moment 
voor Frans en Peter om even uit 
het werk aan de Papaverhof 23 
te stappen. Dat lukte op 27 juni. 
Toen werden de witte tent en alle 
andere attributen geïnstalleerd en 
kon het aanbrengen van de pleis-
terlaag beginnen. Ook werden de 
verzakte gepleisterde onderregels 
(de kleine witte muurtjes onder 
de tuinhekken) aan weerszijden 
van de pilasters weer waterpas 
gemetseld en van een nieuwe
witte deklaag voorzien.

Op dinsdag 1 augustus werd in 
de Klimopstraat een hoogwerker 
geplaatst. Die was nodig om een 
nieuw raam te kunnen plaatsen in 
de voorgevel van de woning op 
nummer zes.
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Nog meer ‘werk op niveau’ viel te 
beleven in de Klimopstraat op 
31 augustus. Omdat de weersom-
standigheden gunstig waren kon 
het sinds lang geplande onderzoek 
aan de voorgevels van enkele 
woningen van blok vijf plaatsvin-
den. De oorzaak van de regelmatig 
terugkerende vochtproblemen aan 
de voorkant van de woningen werd 
door bureau KIWA BDA aan een 
grondig onderzoek onderworpen. 
Ook dankzij de medewerking van 
de bewoners van de panden 108, 
110 en 112 konden de werkzaam-
heden binnen de geplande tijd 
worden afgerond. 
De gevels werden kleddernat ge-

spoten en binnen in de woning werd 
vastgelegd wat het resultaat daarvan 
was: lekken de eensteensmuren door 
of niet? Of is er een andere oorzaak 
voor de vochtoverlast aanwijsbaar? 
Nu is het wachten op de rapportage, 
die binnenkort wordt opgeleverd.

In week 34 werd een besluit ge- 
nomen op de offertes schilderwerk 
voor de achtergevels van het eerste 
woonblok hoogbouw. Van de drie 
aanbieders bleek die van de firma 
Robers de meest gunstige aanbie-
ding en het werk werd aan deze 
partij gegund. Zoals het er nu voor-
staat zal er eind oktober gestart gaan 
worden. Tegelijk worden ook de be-

En dat is één!

tonranden van de achtergevels aan 
een nadere inspectie onderworpen.

Op dinsdag 6 september startte 
de firma Borsboom en Beukering 
met het verven van de pilasters 
van het ‘eiland’ aan de zijde van 
de Papaverhof. Het werk werd een 
half jaar eerder aanbesteed maar er 
moest gewacht worden op ge-
schikte weersomstandigheden om 
de reparaties aan het pleisterwerk 
te kunnen verrichten en de Keim-
laag op te brengen. Het stralende 
weer van de eerste septemberweek 
bleek hét moment om het werk uit 
te voeren, zodat de pilasters, of 
kolommen zo u wilt, er weer een 

tijd lang stralend wit bijstaan.
Ondertussen hadden de heren 
Groen en Wesdorp beslag gelegd 
op de laatste emmer ‘Keim’. Die 
bleek nét genoeg om de beide ko-
lommen terzijde van de tuinhekjes 
tussen hun woningen aan de Papa-
verhof te kunnen doen. Een nieuwe 
voorraad van de speciale verf werd 
direct besteld.

Op 25 augustus werd vergunning 
verleend voor de werkzaamheden 
aan de woning Papaverhof 31. De 
vergunning ligt, als gebruikelijk, zes 
weken ter inzage. Wordt er geen be-
zwaar ingediend, dan kan het werk 
starten. 
Er werden een plan van aanpak en 
werkplanning opgesteld om de ver-
zakking van een keukenmuur op te 

heffen. Het werk zal ongeveer twee 
weken in beslag nemen, wordt 
uitgevoerd door de firma Dickhoff 
onder toezicht van bouwkundig 
adviseur ing. Rob Eversteijn.

Onderzoeken van vochtproblemen in de hoogbouw
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H et afgelopen jaar heeft het bestuur onderzoek 
gedaan naar de mogelijkheid van onder-
houdssubsidie voor ons complex. Een twintig-

tal subsidieregelingen werd onderzocht, waaronder 
ook die betreffende duurzaamheid. Uiteindelijk werd 
de conclusie getrokken dat Daal en Berg op geen 
enkele wijze aanspraak kan maken op subsidie voor 
onderhoud van het onder ons beheer staande rijks-
monument. De reden is even simpel als ontluisterend: 
er bestaan geen onderhoudssubsidies voor monumen-
tale woningen in bezit van een vereniging of coöpera-
tie. Wel kent de Rijksdienst Cultureel Erfgoed (RCE) 
een subsidie voor eigenaren van monumentale wo-
ningen en daarvan maken de eigenaren van het woon- 
recht van onze vereniging gebruik. Maar verder valt 
Daal en Berg overal tussen de wal en het schip: zowel 
bij het rijk als de provincie. 
Wij vinden dat onverteerbaar en daarom werd op 
3 augustus de directie van de RCE aangeschreven. 
Ook de afdeling monumentenzorg van de gemeente 
zal zijn contactpersoon bij de RCE attenderen op de 
positie van onze vereniging.
Geïnteresseerden treffen de brief aan de RCE op de 
laatste bladzijde van deze nieuwsbrief aan.

In week 34 ontvingen we via onze contactpersoon 
monumentenzorg de volgende reactie van de contact-
persoon van de Rijksdienst: 

‘We herkennen/begrijpen het probleem van de wo-
ningbouwvereniging en ik snap dat ze hierover met 
ons in gesprek zouden willen gaan. Meer dan een 
luisterend oor kunnen we echter niet bieden.
 
Op grond van de huidige subsidieregelingen (Sim en 
Woonhuisregeling) kunnen veel monumenteigenaren 
aanspraak maken op subsidie. Er is echter een groep 
monumenten/eigenaren die tussen wal en schip valt 
en van geen van beide regelingen gebruik kan maken. 
Dat geldt helaas dus ook voor de Papaverhof. De 
regelingen sluiten dus niet helemaal op elkaar aan.
Dit is een bekend probleem en het kwam ook naar 
voren uit de Sim-evaluatie die in 2020 heeft plaats-
gevonden. In het evaluatierapport dat in maart 2021 
is verschenen, wordt het ook benoemd (zie rapport: 
Dialogic+en+Hylkema-+Eindrapport+Evaluatie+Sim.
pdf, o.a. Conclusie 6: ‘Enkele typen rijksmonumenten 
vallen tussen wal en schip’ (p. 98) en Aanbeveling 4: 
‘Bied categorieën van monumenten onderdak die nu 
tussen wal en schip vallen’ (p. 107/108)).
 
Voor een klein deel van de woningen die eerst buiten 
de boot vielen, is met de laatste Sim-wijziging een 
oplossing gevonden, maar niet voor allemaal. Er wordt 
bekeken hoe het gat tussen woonhuis- en Sim-regeling 
gedicht kan worden en of het misschien mogelijk is 
om alle woonhuismonumenten in één regeling onder 

Onderhoudssubsidie te brengen. Dat vergt een grotere wijziging en daar 
is meer tijd voor nodig. In de beleidsreactie op het 
evaluatierapport is hierover meer te lezen. Daar zegt 
de minister: “Ik onderzoek wat de mogelijkheden zijn 
om in de toekomst alle woonhuismonumenten onder 
één regime voor onderhoud te brengen, zoals de 
huidige woonhuisregeling. In de tussentijd stel ik de 
Sim of de woonhuisregeling niet open voor eigenaren 
zoals woningcorporaties en stadsherstelorganisaties.”
 
Op dit moment zijn we gehouden aan de bestaande 
regelingen en kunnen we geen oplossing bieden aan 
het bestuur van de Papaverhof. Daar kan een gesprek 
niks aan veranderen.
Helaas kunnen we op dit moment de Papaverhof dus 
niet verder helpen. Maar het probleem is wel bekend 
en er wordt gewerkt aan een oplossing. Ik heb er geen 
zicht op hoe lang dit gaat duren helaas.’

Noot bestuur: het antwoord is even duidelijk als te-
leurstellend. Van de RCE hoeven we op korte termijn 
dus niets te verwachten, hetgeen ook geldt voor de 
Provincie Zuid-Holland. Die hanteert namelijk on-
geveer dezelfde normen als de RCE. De provincie 
stelt wel onderhoudssubsidie voor hofjes beschikbaar, 
maar Daal en Berg/Papaverhof valt buiten de definitie 
van ‘hofjes’ welke de provincie hanteert. Daar zijn we 
nog niet klaar mee maar vooralsnog is de situatie dat 
we als beheerder van een van de belangrijkste Neder-
landse rijksmonumenten dus zelf ‘de broek op moeten 
houden’ voor de bekostiging van het onderhoud.
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S inds augustus 2003 is het ‘Besluit Kleine Her-
stellingen’ van kracht. Daarin heeft de overheid 
opgenomen welke herstellingen in woningen 

voor kosten van de huurder zijn. De laatste versie van 
dit besluit dateert van februari 2022 (zie wettenbank 
Overheid STb. 2003.168). 
Daal en Berg hanteert dit besluit bij het bepalen voor 
wie (verhuurder of huurder) welke kosten zijn. We ne-
men het overzicht in deze nieuwsbrief op. Bij twijfel is 
het altijd goed om even af te stemmen met Beheer via 
info@daalenberg.nl of onderhoud@daalenberg.nl.

Op onze website www.daalenberg.nl vindt u onder 
‘INFO’ en vervolgens ‘REPARATIEVERZOEK’ onderaan 
de pagina een link naar de website van de Rijksover-
heid waarin u de opsomming kunt terugvinden.

Kosten van ‘kleine herstellingen’ voor rekening van de 
huurder zijn:
a. het witten van binnenmuren en plafonds en het 
schilderen van binnen houtwerk en zonodig het be-
hangen van de binnenmuren; 

b. de voorbereidende werkzaamheden voor de onder 
‘a’ omschreven werkzaamheden, waaronder in elk 
geval het plamuren, schuren en opvullen van gaatjes, 
butsen en geringe (krimp)scheuren; 

c. het vastzetten en vastschroeven van loszittende on-
derdelen van de woonruimte, waaronder in elk geval 
loszittende:
•	 trapleuningen, deurknoppen en drempels;
•	 elektrische schakelaars, wandcontactdozen en 

deurbellen; 

d. het, zonder dat daaraan noemenswaardige kos-
ten verbonden zijn, vervangen en vernieuwen van 
bestanddelen en onderdelen van de woonruimte, 
die gemakkelijk zijn te vervangen en zich binnen het 
woonruimtegedeelte van het gehuurde bevinden, 
waaronder in elk geval:
•	 kraanleertjes en andere eenvoudig te vervangen 

onderdelen van kranen;
•	 deurknoppen en sloten, hang- en sluitwerk van de 

deuren en ramen;
•	 vloer- en plafondroosters;
•	 sleutels van binnen- en buitensloten;
•	 garnituur voor douche- en toiletruimte;
•	 garnituur voor de w.c.;
•	 elektrische schakelaars, wandcontactdozen, deur-

bellen, kabel,- telefoon- en computeraansluitingen 
en vergelijkbare onderdelen van datanetwerken; 

Kosten voor de huurder

e. het gangbaar houden, regelmatig controleren 
van de beweegbaarheid en zonodig oliën en 
smeren of ontkalken van beweegbare onderdelen, 
waaronder in elk geval:

•	 scharnieren van deuren, luiken en ramen;
•	 sloten;
•	 kranen; 

f. het treffen van voorzieningen ter voorkoming van 
(reparatie van) bevroren kranen; 

g. het vervangen van lampen aan de buitenzijde van 
het woonruimtegedeelte van het gehuurde en in de 
gemeenschappelijke (buiten)ruimten; 

h. het vervangen van beschadigde ruiten en inge- 
bouwde spiegels, voorzover daaraan geen noemens-
waardige kosten verbonden zijn; 

i. het, zonder dat daaraan noemenswaardige kosten 
verbonden zijn, onderhouden en vervangen van on-
derdelen van technische installaties, gelegen binnen 
het woonruimtegedeelte van het gehuurde en daar 
deel van uitmakend, voorzover deze werkzaamheden 
onderhoudstechnisch eenvoudig zijn en geen specia-
listische kennis vereisen, waaronder in elk geval:
•	 het ontluchten en bijvullen van het water van de 

verwarmingsinstallatie;
•	 het opnieuw opstarten van de verwarmingsinstal-

latie na uitval;
•	 het vervangen van filters van de (mechanische) 

ventilatie en het schoonhouden van de roosters; 

j. het aanbrengen en onderhouden van tochtwerende 
voorzieningen, indien noodzakelijk en voorzover aan 
deze werkzaamheden geen noemenswaardige kosten 
verbonden zijn; 

k. het, zonder dat daaraan noemenswaardige kosten 
verbonden zijn, vervangen en vernieuwen van be-
standdelen en onderdelen van de woonruimte welke 
zich buiten het woonruimtegedeelte van het gehuurde 
bevinden en die gemakkelijk zijn te vervangen, waar-
onder in elk geval:
•	 onderdelen van de brievenbus;
•	 onderdelen van de buitenlamp;
•	 onderdelen van de carport;
•	 onderdelen van de vlaggenstokhouder; 
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l. het onderhoud aan tuinen, erven, opritten en erf-
afscheidingen, zodanig dat deze onroerende aan- 
horigheden een verzorgde indruk maken, waaronder
in elk geval:
•	 bij eerste bewoning van een woonruimte de 

tot het woonruimtegedeelte van het gehuurde 
behorende tuin of erf: de aanleg van de tuin of 
erf met uitzondering van de aanleg van opritten 
en toegangspaden en het aanbrengen van een 
eenvoudige erfafscheiding;

•	 het egaliseren van de tuin en het opbrengen van 
teelaarde;

•	 het regelmatig maaien van het gras,
•	 het regelmatig verwijderen van onkruid in de tuin 

en tussen tegels van opritten, toegangspaden en 
terrassen;

•	 het vervangen van gebroken tegels;
•	 het regelmatig snoeien van heggen, hagen en 

opschietende bomen;
•	 het vervangen van beplanting die is doodgegaan;
•	 het vervangen van kapotte planken of segmenten 

van houten erfafscheidingen, het rechtzetten en 
recht houden van houten erfafscheidingen;

•	 indien de erfafscheidingen zijn geverfd of gebeitst: 
erfafscheidingen regelmatig verven of beitsen; 

m. het zonodig vegen van schoorstenen, afvoer- en 
ventilatiekanalen, voorzover deze voor de huurder 
bereikbaar zijn; 

n. het schoonhouden en zonodig ontstoppen van het 
binnenriool tot aan het aansluitpunt vanuit het woon-
ruimtegedeelte van het gehuurde op het gemeente-
riool dan wel op het hoofdriool, voorzover deze 
riolering voor de huurder bereikbaar is; 

o. het schoonhouden en zonodig ontstoppen van de 
vuilstortkoker en het schoonhouden van de vuilnis-

containerruimte, voorzover deze voorziening en ruimte 
voor de huurder bereikbaar zijn; 

p. het schoonhouden van het woonruimtegedeelte 
van het gehuurde en van de gemeenschappelijke 
ruimten;

q. het wassen en schoonhouden van de binnen- en 
buitenzijde van de ruiten, kozijnen, deurposten, het 
geverfde houtwerk en andere geverfde onderdelen, 
voorzover deze voor de huurder bereikbaar zijn; 

r. het bestrijden van ongedierte, voorzover daaraan 
geen noemenswaardige kosten verbonden zijn en 
voorzover de aanwezigheid van dit ongedierte geen 
gevolg is van de bouwkundige situatie van de woon-
ruimte; 

s. het regelmatig schoonhouden van goten en
regenafvoeren, voorzover deze voor de huurder be-
reikbaar zijn; 

t. het regelmatig verwijderen van zwerfvuil; 

u. het verwijderen van graffiti, voorzover daaraan geen 
noemenswaardige kosten verbonden zijn en voorzover 
deze graffiti voor de huurder bereikbaar is; 

v. het legen van zink- en beerputten en septictanks.

De onder ‘v’ genoemde werkzaamheden komen in 
ons complex niet voor. En het verwijderen van graffiti 
wordt, vanwege de kwetsbaarheid van de gevels, door 
de vereniging geregeld. Carports hoeven ook niet 
onderhouden te worden, want die kennen we in ons 
complex niet en ook vuilstortkokers komen bij ons niet 
(meer) voor.

Voorts heeft de vereniging onderhoudscontracten voor 
de controle van de cv-installaties en onderhoud van de 
riolen. Deze kosten zijn in de huren verdisconteerd.

Verder hebben alle bewoners te maken met de 
specifieke eigenaardigheden die te maken hebben 
met onze monumentale status. Deze staan uitvoerig 
beschreven in ons eigen Huishoudelijk Reglement (in 
te zien op www.daalenberg.nl).
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Els Kempen ontvangt belangstellenden
Klaartje de Vrueh legt de werking

van een kiepraam uit

Open Monumentendag

V rijdag 8 september vertegenwoordigden Klaartje de 
Vrueh en Jos Praat Daal en Berg bij de officiële
opening van Open Monumentendag Den Haag 2023. 

Deze vond plaats in het prachtige historisch pand van het 
Vrijmetselaarsmusem aan de Javastraat. 
Een dag later, op 9 september, hield Daal en Berg vervolgens 
weer in het kader van Open Monumentendag open huis. 
Zo’n 50 belangstellenden meldden zich op deze zonovergoten 
dag voor een viertal presentaties met rondleiding en een bezoek 
aan een woning. Er was zelfs een dame op leeftijd helemaal 
uit Emmen gekomen om ons complex te bezoeken. Zij maakte 
dankbaar gebruik van de gelegenheid om de woning van Els Kempen 
-die samen met Jos Praat de bezoekers ontving- en Loes de Jong te be-

zichtigen. 
De familie de 
Vrueh stelde in 
de ochtend 
hun woning 
voor nieuws-
gierigen open. 
Wat dit jaar 
opnieuw opviel 
was dat de 
bezoekers bij-
zonder dank-
baar waren een 
woning van ons 
complex van 
binnen te kun-
nen bekijken.

D e afgelopen maanden 
vonden de volgende 
mutaties plaats: 

De woning Klimopstraat 6 werd 
betrokken door mevrouw 
Mispelblom en haar drie kleine 
kinderen. Zij is een dochter van 
de heer en mevrouw Mispelblom 

Mutaties die op de Papaverhof wonen. 

Omar Quachach (spreek uit: Kas-
sas), echtgenote Marloes Spijker 
en hun zoontje zijn per 1 augustus 
de nieuwe huurders van de wo-
ning Klimopstraat 25. Het gezin 
stond als kandidaat op de D-lijst 
genoteerd.

Eloy Degen heeft begin septem-
ber een woonvergunning aan-

gevraagd voor de Klimopstraat 
120. Hij is de zoon van Jeroen 
Degen en Margot de Wit van de 
Papaverhof.

Het gezin Rutgers-Verkade heeft 
per september het gerenoveerde 
pand Papaverhof 23 betrokken.

Voor de woning die het gezin 
Rutgers-Verkade achterliet, 
de Klimopstraat 44, is Quimey 
Groenewegen, zoon van mevrouw 
Groenwegen van de Klimopstraat 
126, de potentiële huurder.

Door overlijden van de bewoon-
ster kwam het pand Klimopstraat 
108 beschikbaar. Nadat de 
nodige onderhoudswerkzaam-
heden zijn verricht en oplevering 
heeft plaatsgevonden, wordt een 
nieuwe bewoner gezocht.
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Duurzaamheid

V an 30 okt t/m 5 nov 2023 
is de nationale klimaat-
week. De gemeente 

Den Haag doet daarin mee, 
zo meldt onze Werkgroep 
Duurzaamheid. Stadsdeel 
Segbroek heeft in deze week 
ook een evenement en wel op 
woensdag 1 november. Van 12:00 
-20:00 uur is er dan in de biblio-
theek Segbroek (Weimarstraat 
353) een duurzaamheidsmarkt. 
Op 4 oktober overlegt het 
bestuur van onze vereniging met 
de Werkgroep Duurzaamheid 
over een aantal voor onze 
vereniging relevante onder-
werpen. De agenda moet, op 
het moment van schrijven, 
nog worden vastgesteld.

Els Withoos overleden

O p zaterdag 19 augustus 
is Els Withoos overleden. 
Els, die de leeftijd van 

85 jaar bereikte, woonde vanaf 
haar kindertijd op de Papaverhof 
nummer 5. Eerst samen met haar 
grootouders, later met man Henk 
en de kinderen. 
We zullen haar altijd herinneren 
als belangstellende buur met 

oog voor haar omgeving en 
vooral als moeder en oma. En 
uiteraard ook als bestuurslid 
van Daal en Berg, waarvoor ze 
zoveel heeft betekend. Zo nam 
zij onder meer jarenlang de bal-
lotage van aspirant bewoners 
voor haar rekening. 
Els was ook zeer betrokken bij 
onze Bloemenbuurt. Dat kwam 
onder meer tot uitdrukking in 
het wijkblad ‘Wijkwijs’. Daar-
voor deed ze vele interviews 

met onder- 
nemers en be-
woners.

Schema’s uit het rapport
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Foto’s: Els Kempen

Geslaagde Kinderspeeldag

W oensdag 14 juni was 
de Papaverhof het 
domein van zo’n 70 

kinderen. Zij en hun ouders kwa-
men af op de activiteiten rond 
de jaarlijkse Kinderspeeldag. En 
wat een verschil met vorig jaar. 
Toen regende het de hele dag, nu 
scheen de zon uitbundig en was 
de temperatuur subtropisch. Maar 
daar had de organisatie (Liëtte 
Boersma, Els Kempen, Rimmie 
Meijs en Mels Praat) op gerekend: 
er waren maar liefst drie opblaas-
baden aangerukt en uiteraard 
werden die dan ook druk ge-
bruikt. Even afkoelen tussen het 

jumpen op een gigantisch spring-
kasteel met stormbaan en een 
twintigtal beschikbare spelletjes 
door. Met tussendoor tijd voor 
een drankje en een lekker stukje 
fruit. Aan het einde van de warme 
en vermoeiende dag zorgden 
enkele extra helpende handen 
voor het afbreken en opbergen 
van alle prachtige spullen. Die 
kwamen deze keer niet van de 
Haagse speel-o-theek (die geen 
springkussens meer in de collec-
tie heeft en niet langer bezorgt), 
maar van de ‘Sportief Besteed 
Groep’, het bedrijf waaraan Liëtte 
verbonden is. 
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U trof hem als bijlage in de vorige nieuwsbrief: 
een flyer met beveiligingstips. Wellicht vroeg 
u zich af waarom het bestuur zich met zo’n 

onderwerp bezighoudt. Dat komt zo. Bij een schouw 
viel op dat een bewoner aan een balkondeur een
zogenaamde ‘secustrip’ had aan-
gebracht. Die moet voorkomen 
dat een inbreker een deur for-
ceert om binnen te komen. Het 
betreft een toevoeging aan de 
buitenkant van de woning en de 
vraag is of dit zonder toestem-
ming is toegestaan (zie artikel 12 
huishoudelijk reglement).
Met die vraag betreden we een 
grijs gebied maar wij vroegen
ons wel af of zo’n strip voldoende
beveiliging tegen inbraak levert. 
Dus werd contact met de politie 
Haaglanden gezocht om advies 
te vragen over het aanbrengen 
van inbraak vertragende voor-
zieningen. 
Dat ging dus niet door, want in 
een gemeente met meer dan 
500.000 (!) inwoners is er geen 
politieafdeling die nog over dit 
onderwerp informatie kan geven. 

Flyer beveiliging

Even een heggetje snoeien…

H oe snoei je een beetje efficiënt een liguster-
haag van zo’n tweehonderd meter lengte? 
De afdeling Groenbeheer van Segbroek 

weet wel hoe je dat aanpakt. Op dinsdag 4 juli 
verscheen onderstaand apparaat, dat de heg rond 
de Papaverhof binnen drie kwartier weer helemaal 
op orde kreeg. 
Het echtpaar 
Poot kwam 
ook even langs 
om te kijken. 
“Of’ie ook niet 
even bij hun 
tuin langs kon 
komen?”
Maar dat zat 
er helaas niet 
in.

Men adviseerde een bij het Nederlandse Sleutels en 
Slotenmakers Gilde aangesloten specialist te raadple-
gen. Ook die hebben we in Den Haag niet, in Rotter-
dam gelukkig wel. 
Cor Simons, directeur van het bedrijf ‘Aanpak & Lockit’ 
was bereid om gratis te adviseren. Hij bezocht diverse 
woningen in de hoog- en laagbouw en kwam met 
verschillende voorstellen om uw woning (beter) te be-

veiligen. De secustrip zat daar 
niet bij, want diverse deskundigen 
weten dat zo’n strip het de in-
breker van nu slechts makkelijker 
maakt binnen te dringen. Dus niet 
doen, zo’n strip, zonde van het 
geld en de moeite.
Alle gegevens werden door 
Anouk Wennen in een luchtig 
ontworpen flyer samengevat, 
waarmee onze leden hun voor-
deel kunnen doen. Ook finan-
cieel, want bij meerdere bestel-
lingen verleent ‘Aanpak & Lockit’ 
ook nog eens korting op het 
plaatsen van inbraak vertragende 
voorzieningen.
U kunt nog altijd een eventuele 
bestelling plaatsen via 
info@daalenberg.nl, bij meer 
interesse is er kwantumkorting 
mogelijk.
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I n juli werden de onderhoudswerkzaamheden aan 
de hof door onze eigen vrijwilligers weer opgestart. 
De Werkgroep Groen ging energiek en met plezier 

het opschot en onkruid te lijf en kreeg daarbij hulp 
van Zoë en Levi Groen. Met de gemeente werd de 
afspraak gemaakt dat het verwijderde groen na een 
belletje van de werkgroep direct wordt opgehaald. 
En die afspraak werkt prima. 
In augustus maakten Til en Wil kennis met de nieuwe 
assistent van de beheerder, die op locatie een kijkje 

kwam 
nemen.

Werkgroep Groen

Het resultaat van een avondje snoeien

Zoë en Levi Groen helpen mee (foto’s: familie Groen)

B egin juli ontvingen alle bewoners een brief met 
de volgende inhoud: ‘De laatste tijd hebben 
we een aantal meldingen van wateroverlast 

gehad die veroorzaakt werden door verstopping in de 
toevoer van de grote zwarte regentonnen bij de
woningen en de bergingen. Er hoopt zich dan blad-
afval en andere zaken op waardoor het water niet weg 
kan en weer dezelfde terug vindt. Hierdoor kan een 
bovenliggende balkonvloer overlopen met lekkage 
in de woning tot gevolg of ontstaan er lekkages in 
de bergingen. Belangrijk is dat u de toevoer naar de 
regenton van tijd tot tijd controleert en wat vaker in de 
herfst als er weer blad valt.’ 
De brief bevatte een handleiding om verstoppingen 
te voorkomen dan wel op te lossen. In de herfst is het 
extra zaak de aanvoer goed te onderhouden, daarom 
nemen we de betreffende tekst ook in deze nieuws-
brief op.

Let op de regenton!

I n de vorige editie besteedden we er al aandacht 
aan: de noodzaak tot ventileren. Inmiddels is er van 
de hand van bureau Slijp een handzaam rapport, 

gebaseerd op onderzoek in enkele van onze woning-
en. De onderzoeksresultaten zullen op een nog 
nader vast te stellen wijzen met de bewoners worden 
gecommuniceerd.

Ventileren



14

D e allereerste, door bewoonster Anneleene 
Cruijsen verzorgde (interview en foto’s)
‘Binnenkijker’, is een feit! 

Maak in deze nieuwsbrief kennis met de familie Groen, 
die je meeneemt naar hun favoriete plekken van hun 
woning in ons complex.

Sinds een jaar wonen ze op Papaverhof 24, een huis 
waar de nodige fantasie nodig was toen ze er voor het 
eerst gingen kijken. Het was een jaar lang gebruikt 
als bouwkeet, de muur in de woonkamer was net 
gerenoveerd waarbij je de nodige reparaties nog zag 
zitten en op de bovenverdieping waren alle muren 
weggebroken. Anne vertelt dat ze het lastig vond om 
te bedenken hoe het huis er uiteindelijk uit zou kunnen 
zien. Gelukkig heb je bij Daal&Berg het voordeel dat 
iedereen in de laagbouw in een vergelijkbare woning 
woont waardoor zij de potentie van het huis doorzag. 
Voor Duane was het makkelijker. In zijn rol als verhuizer 
had hij al menig inboedel van een laagbouwwoning 
verhuisd en daarbij tal van voorbeelden gezien van 
hoe het huis kon worden ingericht.
Duane (40 jaar) en Anne (34 jaar) wonen hier samen 
met hun twee kinderen Zoë (7 jaar) en Levi (5 jaar). 
Duane werkt als verhuizer van kantoorpanden en Anne 
stelt het huis drie dagen in de week in haar rol als gas-
touder open voor andere kinderen. Na een werkdag 
genieten beiden ervan om samen met de kinderen 
thuis te zijn. Bij de inrichting kozen ze bewust voor een 
grote eettafel in de woonkamer; hun favoriete plek in 
huis. Dagelijks genieten ze hier gezamenlijk van de 
maaltijden en de kinderen net wat extra wanneer er 
pasta of pannenkoeken op het menu staan.
Zoë en Levi hebben ook hun eigen bezigheden naast 
school. Zoë speelt blokfluit en wil - als haar zwemless-
en zijn afgelopen - op balletles. Levi gaat naar judo en 
houdt van spelen en fietsen. Thuis zit Zoë graag aan 
haar bureau om in haar dagboek te schrijven, terwijl 
Levi enthousiast vertelt hoeveel hij van zijn bed houdt 

Binnenkijken... op Papaverhof 24



15

omdat hij daar heerlijk kan spelen en slapen.
Waar Duane al zijn hele leven in deze buurt woont en 
al lange tijd bij Daal & Berg, is Anne bij hem ingetrok-
ken vanuit Rotterdam. Na haar verhuizing naar de 
Klimopstraat heeft Anne veel energie gestoken in 
het leren kennen van de buurt en haar bewoners. 
Nu geniet ze van de bekendheid en verbondenheid 
die zij in de wijk ervaart.
De bloemenbuurt heeft hun beider hart gestolen 
vanwege de perfecte mix van voorzieningen en rust. 
Het strand om de hoek, het Segbroekpark voor een 
picknick en de leuke speeltuinen dragen allemaal bij 
aan hun woonplezier. 
De kinderen zijn dol op het pleintje met het muurtje 
op het ’eiland’ van de Papaverhof. Hier kunnen ze 
heerlijk spelen, ‘ver van papa en mama’. Samen met 
de vriendjes en vriendinnetjes die op de Papaverhof 
wonen fietsen ze rondjes, klimmen op het muurtje of 
rusten er even uit. Duane en Anne vinden het fijn dat 
de kinderen op het Papaverhof buiten kunnen spelen 
terwijl zij kunnen genieten van de rust in de tuin.
Onlangs is Duane toegetreden tot het bestuur van 
Daal en Berg en heeft inmiddels enkele bestuursverga-
deringen bijgewoond. Tot voor kort kende het bestuur 
enkel huurders vanuit de hoogbouw maar met Duane 
zijn nu ook de huurders van de laagbouw vertegen-
woordigd. Duane zet zich vol enthousiasme in om 
een bijdrage te leveren aan het netjes houden van de 
monumentale panden van Daal & Berg.

Ik vond het ontzettend leuk een kijkje te nemen in het 
huis van de familie Groen. Ze hebben de Papaverhof 
24 omgetoverd tot een heerlijke lichte familiewon-
ing met de eettafel als centrum van het huis en het 
gezinsleven.

Anneleene kijkt uit naar het schrijven van meer verha-
len over bewoners van Daal en Berg voor volgende 
edities van de nieuwbrief. Lijkt het je leuk om hier aan 
mee te werken?
Stuur een mail naar info@daalenberg.nl en zij neemt 
contact met je op.
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Een bijzonder vormgegeven schouw 
in onze woningen

Interieur Rietveld zomerhuisVide

G errit Rietveld (Utrecht,
24 juni 1888 – aldaar, 
25 juni 1964) werd 

wereldberoemd door zijn Riet-
veld-Schröderhuis en de naar hem 
genoemde stoel. Maar naast deze 
ontwerpen tekende hij ook voor 
diverse bungalows. Zoals het 
zomerhuis in de Pettense duinen. 
De opdrachtgever van de bouw 
van dit zomerhuisje aan zee was 
de hoogleraar Nederlandse 

Gerrit Rietveld

Letterkunde J.C. Brandt Corstius. 
Het gezin Brandt Corstius woon-
de in Utrecht schuin tegenover 
het Rietveld Schröderhuis en 
mevrouw Brandt Corstius zat 
met Rietveld in een comité voor 
hulp aan de republikeinen in de 
Spaanse burgeroorlog. 
Het was het derde zomerhuisje 
dat Rietveld ontwierp en zijn eer-
ste bungalow. Na de oorlog zou 
Rietveld op deze weg verder gaan 
en nog vele gelijkvloerse woon-
huizen bouwen. 
Gerrit Rietveld was lid van kunst-
beweging ‘De Stijl’, waarbij ook 
Jan Wils, de architect van ons 
complex was aangesloten. 
Binnen De Stijl vond kruisbe-
stuiving van ideeën en ontwerpen 
plaats. Niet vreemd dus, dat in 
de Pettense bungalow elementen 

van onze woningen worden 
aangetroffen. Zoals de gebruikte 
kleuren maar ook de vide, die 
voor een ruime lichtinval in de 
woningen zorgt. De schouwen 
die nog in vele van onze huizen 
te vinden zijn, doen sterk denken 
aan de bijzondere houtver-
bindingen die Rietveld in zijn 
meubelontwerpen toepaste.
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Oud nieuws

De bouwmelding uit 1920

I n mei namen Rob Moree, Henri de 
Vries en Jos Praat een duik in de bij 
de gemeente bewaarde dossiers van 

Daal en Berg. In verband met het onder-
zoek naar lekkages in de hoogbouw 
waren we op zoek naar detailtekeningen 
van de gevels. Die vonden we helaas 
niet. Maar de drie propvolle dozen met 
archiefstukken die voor ons klaar waren 
gezet gaven ons het gevoel van een kind 
in een snoepwinkel. 
Het ene na het andere onbekende 
document kwam tevoorschijn. Zo ook 
de bouwaanvraag van 23 juli 1920 voor 
de start van de bouw van ons complex. 
Het adres van de coöperatie was toen 
nog op de Valkenboschlaan 54, want 
onze woningen bestonden uiteraard nog 
niet. Ook opmerkelijk is het bedrag van 
de bouwkosten van destijds: 1.3 miljoen 
gulden. De nieuwbouwwaarde van het 
complex werd eerder dit jaar vastgesteld 
op 55 miljoen euro!

Historicus Jan van der Ploeg stuurde ons 
twee bijzondere facsimile’s. De eerste is 
een kennisgeving van het redactie- 
adres van maandblad ‘De Stijl’ uit 1921. 
De print werd waarschijnlijk ontworpen 
door Theo van Doesburg, oprichter van 
De Stijl en huurder bij Daal en Berg van 
de woning Klimopstraat 18. 
Opmerkelijk is dat Scheveningen als 
plaats werd aangeduid. Dat moest toch 
echt Den Haag zijn. Wellicht een speelse 
vrijheid van Van Doesburg. De print werd 
in 2009 voor € 180,00 geveild.

De tweede betreft een advertentie van 
Daal en Berg uit 1935 waarbij de wo-
ningen te huur worden aangeboden. 
In de advertentie staat Papaverhof 6 
genoemd. Op dat adres was de admini-
stratie van Daal en Berg gevestigd. 
De laatste administrateur was de heer 
Meijnders, die daar met zijn gezin 

woonde. 
Een aparte kamer was voor 
Daal en Berg gereserveerd 
(de huur was daarop aan-
gepast) en bezoekers kon-
den plaatsnemen in een 
van de stoelen in de hal. 
Later werd de huidige 
kantoorruimte op 48a 
betrokken.
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I n het sportkatern van de 
Haagse Courant van maandag 
7 augustus stond een uitgeb-

reid artikel over Dewi Lafontaine. 
Onze medebewoonster uit de 
Klimopstraat behaalde een 
bronzen plak speerwerpen op de 
Nederlandse kampioenschappen 
atletiek! Ze herstelde van een 
zware enkelblessure maar was 
nog niet fit om aan haar favoriete 
onderdeel, hordenlopen, deel te 
nemen. Ze schakelde noodged-
wongen over op een andere 
discipline en zie….

In de media

Een geweldige actiefoto van Dewi als speerwerpster

D e Goudsbloemlaan 
in1933. Rechts in het mid-
den de Irisstraat. Het plein 

ziet er nu totaal anders uit want 
een groot deel van de bebouwing 
werd gesloopt voor de aanleg van 
de anti-tankgracht deel uitmak-
end van de Atlantikwall uit WO II. 
Bron Gemeentearchief.

Zo zag het er uit….

Op facebook verscheen in juli 
bijgaande publiciteitsfoto.
Het betreft het rapduo Siggy 
& D1ns (echte namen: Sigmar 
Polinet & Daan Michielsen). De 
twee snelle Zandvoorters kozen 
de Papaverhof als locatie voor 
een fotoshoot voor hun nieuwe 
album, waarbij ‘ouderlijk toezicht’ 
wordt geadviseerd. Het zal ons 
benieuwen! 
(Met dank aan een oplettende 
Jeroen Degen).
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V orig jaar werden in het 
leegstaande pand 
Papaverhof 23 gedurende 

twee weken filmopnamen ge-
maakt. Het betrof een afstudeer-
project van studenten van de 
Amsterdamse Filmacademie. 
Na afronding van de opnamen 
moest de eigenlijke film nog vorm 
krijgen en om alle losse opnamen 
tot een film van een half uur te 
transformeren was een periode 
van ruim een half jaar nodig. 
Op woensdagavond 5 juli was 
de première in het Amsterdamse 
Eye-gebouw en een delegatie van 
het bestuur was op uitnodiging 
samen met de familie Degen bij 
deze feestelijke première aan-
wezig. Het resultaat overtrof alle 
verwachtingen. De acteurs en 

Daal en Berg bij pre-
mière film ‘Niks gebeurd’

De crew en acteurs in het zonnetje gezet

De ‘gourmetscene’

hele crew (bij elkaar zo’n veertig 
personen) leverden een top-
prestatie, die resulteerde in een 
film met zeer serieuze ondertoon, 
waarbij ook volop gelachen werd. 
Bijvoorbeeld over een hilarische, 
minuten durende, gourmetscene 
die in één take werd opgenomen. 
De crew was daar overigens een 

volle werkdag van acht uur 
‘s morgens tot elf uur ‘s avonds 
mee bezig geweest. 
Regisseur Edward de Jong en 
cameraman Stan Visser zeiden 
in de Volkskrant van 6 juli het 
volgende: “Zes weken voor we 
begonnen met draaien vonden 
we het huis. Het is gebouwd in de 
stijl van De Stijl met veel door- 
kijkjes en verbindende loop-
routes. We troffen bijvoorbeeld 
een toilet met twee deuren aan. 
Op basis van dit huis hebben we 
de shots bedacht.”

Het was voor Jeroen, Margot en 
Eloy Degen heel bijzonder om 
de woning van hun in augustus 
2022 overleden moeder, schoon-
moeder en oma Mieke de Wit, 
als decor voor een film te zien. En 
voor Daal en Berg ongewoon om 
in de aftiteling van een serieuze 
publieksfilm  genoemd te worden. 

‘Niks Gebeurd’ wordt op
18 november op televisie door
de VPRO uitgezonden.
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‘H et bestuur van Woningbouwvereniging Daal en Berg, beheerder van rijksmonument 
De Papaverhof in Den Haag, vraagt uw aandacht voor het volgende:

Coöp. Woningbouwvereniging Daal en Berg (opgericht 1917) draagt zorg voor het complex 
De Papaverhof (sinds 1986 rijksmonument). Het betreft een complex van 128 woningen (zie ook: 
www.daalenberg.nl) met internationale bekendheid. De Papaverhof van architect Jan Wils is het enige 
wooncomplex ter wereld gebouwd op basis van de uitgangspunten van ‘De Stijl’.

Het 100 jaar oude monument vereist veel onderhoud met navenante kosten. Dit hebben we tot nu toe 
uit de huren en onderhoudsbijdragen kunnen financieren. De laatste jaren liepen de kosten echter
substantieel op:
•	 Door de grondwaterverhoging in Den Haag liepen de kelders van de laagbouwwoningen (68) onder: 

impregneren kost zo’n 5 á 8 mille per woning.
•	 Bij enkele woningen bleken de vloerbalken verrot. Herstel, versteviging en bijbehorende renovatie-

kosten lopen soms tot anderhalve ton per woning op.

Deze incidentele kosten, samen met die van mutatie- en planmatig onderhoud, overstijgen al vele jaren 
de inkomsten van de vereniging. De almaar oplopende kosten zetten de financiën van onze vereniging 
onder enorme druk. Wij zijn er tot nu toe in geslaagd om met kunst en vliegwerk (en met huurprijzen 
onder de huurtoeslaggrens) de eindjes aan elkaar te knopen maar de financiële situatie wordt allengs 
nijpender.

Tot nu toe kon het verschil worden bijgepast uit de reserves maar het eind daarvan is in zicht. En dan 
hebben we het nog niet over vervanging van de daken, bestrijden van betonrot, oplossen ventilatie-
problematiek, kosten ten behoeve van de energietransitie en de opgelopen onderhoudskosten vanwege 
de hoge inflatie en oplopende prijzen van onderhoudsmaterialen.

We zijn dus op zoek gegaan naar mogelijkheden tot subsidie voor instandhouding van het monument. 
Maar bij zowel de provincie als de RCE vallen wij tussen de wal en het schip: het merendeel van ons be-
stand betreft immers woonhuizen in verhuur en daarvoor zijn geen onderhoudssubsidies beschikbaar. (Bij 
de subsidies voor duurzaamheidsmaatregelen doet zich helaas eenzelfde situatie voor, maar dat terzijde).

Eerder dit jaar zochten wij contact met de RCE-infodesk inzake een onderzoek naar de mogelijkheid van 
onderhoudssubsidie. Men verwees ons naar de standaardregeling woonhuissubsidie, waarmee wij echter 
structureel niets opschieten. Hetgeen ons dwingt om met onze noodkreet op te schalen naar directie-
niveau.

De (extra) onderhoudskosten verbonden aan de status van ons rijksmonument komen helaas niet voor 
subsidie in aanmerking, hetgeen in schril contrast staat tot de financiering van rijksmonumenten niet 
zijnde woonhuizen. U zult het met ons eens zijn dat hierbij van een disbalans in de overheidsfinanciering 
van rijksmonumenten sprake is.

Met deze brief willen wij u niet alleen informeren over onze financiële zorgen. Wij verzoeken u hierbij ook 
om financiële ondersteuning om het onderhoud van het complex conform de status van rijksmonument 
te kunnen handhaven. Wij zijn graag bereid om een en ander gedetailleerd toe te lichten.

Het bestuur van Woningbouwvereniging Daal en Berg’

Brief aan de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed


